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Erster Teil: GELTUNGSBEREICH

Art. 1

Art. 2

Art. 3

Zweck

Das vorliegende Planungs- und Baureglement legt die Bestimmungen fir den Zonennut-
zungsplan und die Baupolizei fest. Um eine harmonische und rationelle Entwicklung der
Gemeinde sicherzustellen, bestimmt dieses ebenfalls fiir jede Zonenart Planungsziele. Sie
stellen materielrechtliche Grundsétze dar, welche als Richtlinien fiir die Verwirklichung der
Planung sowie der Uberpriifung von Baugesuchen dienen soll.

Gesetzliche Grundlagen: Unterlagen der Kantonal-, Regional- und Ortsplanung

1 Das Raumplanungs- und Baugesetz vom 9. Mai 1983 (RPBG), das Ausfiihrungsreglement
vom 18. Dezember 1984 zum Raumplanungs- und Baugesetz (ARzRPBG), das Strassenge-
setz vom 15. Dezember 1967 (SG), alle tbrigen einschlagigen kantonalen und eidgendssi-
schen gesetzlichen Bestimmungen sowie die Beschlisse, welche mit der Ortsplanung der
Gemeinde in Verbindung stehen, bilden die gesetzlichen Grundlagen dieses Reglementes.

2 . . .
Die ortsplanerischen Unterlagen setzen sich zusammen aus:

a) den Richtplanen:
- Bodennutzungs- und Landschaftsrichtplan (Nutzungsrichtplan)
- dem Erschliessungsrichtplan
- dem Verkehrsrichtplan

b) dem Zonennutzungsplan

c) dem Planungs- und Baureglement mit den Vorschriften (iber den
Zonennutzungsplan und die Baupolizei

d) den Detailbebauungsplanen

e) dem erlauternden Planungsbericht mit einer Analyse der Grundlagen und den
Planungszielen.

Rechtsnatur

1
Das vorliegende Reglement und der Zonennutzungsplan sind fir Behdrden und Private ver-
bindlich.

2 Die Gemeinderichtplane sind fir die Gemeinde- und Kantonsbehérden verbindlich
(Art. 76 RPBG).
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Art. 4

Art. 5

Anwendungsbereich

Die Vorschriften dieses Reglementes haben fiir das gesamte Gemeindegebiet von Ulmiz
Gultigkeit. Sie sind fir alle Bauten im Sinne von Art. 146 RPBG und fir alle Nutzungsande-
rungen von Gebauden und des Bodens anwendbar.

Abweichungen

Abweichungen von den Planen und den dazugehdérigen Gemeindevorschriften kénnen vom
Gemeinderat nur mit dem vorherigen Einverstandnis der Baudirektion und nach den Bedin-
gungen des Art. 55 RPBG bewilligt werden. Das in den Artikeln 90 ff. ARzRPBG dargelegte
Verfahren ist vorbehalten.
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Zweiter Teil: ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 6

Art. 7

Art. 8

Art. 9

Etappierung der Bauzonen

1 N . .

Als Bauzonen erster Etappe sind im Zonennutzungsplan Gebiete bezeichnet, welche ge-
mass Art. 20 ARzRPBG geniigend erschlossen sind oder in welchen die Groberschliessung
zu vervollstandigen ist.

2 Als Bauzonen zweiter Etappe werden Gebiete bezeichnet, in welchen die Erstellung der
Groberschliessung in den kommenden 15 Jahren erfolgen soll. Der Entscheid der Klassierung
dieser Gebiete in Bauzonen erster Etappe liegt in der Zustandigkeit des Gemeinderates.

3 In Bauzonen zweiter Etappe darf gebaut werden, wenn die Bauinteressenten neben ihren
eigenen Beitragen der Gemeinde vorschussweise auch die restlichen Kosten der Erschlies-
sungsanlagen bezahlen. Ohne andere Vereinbarung ist der Vorschuss nach der Umklassie-
rung des Landes in die Bauzone erster Etappe, friilhestens aber nach 15 Jahren, ohne Zins
zurlickzuerstatten.

Bauweise

Im ganzen Gemeindegebiet gilt die offene Bauweise gemass Art.51 ARzRPBG. Die Bauten
haben die in den einzelnen Zonen vorgeschriebenen Grenz- und Geb&audeabstande einzuhal-
ten. Andere Bauformen sind im Rahmen eines Detailbebauungsplanes (Art.67ff. RPBG) mog-
lich.

Gebiete mit besonderen Bestimmungen (Schutzzonen)

Im Zonennutzungsplan werden innerhalb der Bau- und Landwirtschaftszonen sowie des Wal-
des (unter Vorbehalt der Forstgesetzgebung) Schutzzonen bezeichnet. Diese Schutzzonen
Uberlagern die genannten Zonen und enthalten ergdnzende Bestimmungen zu den Ubrigen
baupolizeilichen Vorschriften.

Abstidnde zu Strassen, zum Wald, zu Naturhecken und Baumreihen, zu Wasserlaufen
sowie zu Hochspannungsleitungen

1 . - .. .

Die minimalen Bauabsténde zu den Strassen werden in den Baulinienplé&nen, resp. in
Art. 116 SG festgelegt (vgl. Anhang 2/9). Im Rahmen eines Detailbebauungsplanes kénnen
die Baulinien zur besseren Gestaltung verandert werden.

Der minimale Abstand eines Gebaudes zur Waldgrenze betragt 30 m, sofern der Zonennut-
zungsplan oder ein Detailbebauungsplan keinen niedrigeren Abstand nach der Forstgesetz-
gebung bestimmt und der Waldeigentiimer dazu sein schriftliches Einverstandnis erteilt hat.

Der minimale Abstand eines Gebaudes zu einer durch den Zonennutzungsplan geschiitzten

Hecke, Baumreihe oder Baumgruppe betragt 20 m, sofern im Zonennutzungsplan oder Detail-
bebauungsplan nichts anderes festgelegt ist.

4 Ohne vorherige Bewilligung der Baudirektion betragt der Abstand einer Baute oder einer An-

lage zur Grenze der 6ffentlichen Sachen der Wasserldufe mindestens 20 m; dies gilt ebenfalls
fir jede Materiallagerung, jeden Bau sowie jede Anderung des natirlichen Gelandes.
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Art. 10

Der Abstand eines Gebaudes oder einer Anlage von einer elektrischen Hochspannungslei-
tung richtet sich nach Artikel 110 der Eidgendssischen Starkstromverordnung.

6 Der Abstand eines Gebaudes oder einer Anlage von einer Rohrleitung richtet sich nach
Art. 66 der Eidgendssischen Rohrleitungsverordnung.

Zufahrt, Parkierung (Garagen, Parkplatze, Einstellhallen)

1

Die Zufahrt zur 6ffentlichen oder privaten Strasse darf fiir den Verkehr keine Behinderung
darstellen. Die Zufahrtsrampen durfen auf einer Entfernung von 5 m ab Rand der Fahrbahn
oder des Trottoirs ein Gefélle von hdchstens 7% aufweisen.

2 Bedarf an Parkfeldern:

Bei Nutzungsanderungen, Neubauten oder Umbauten gelten die Bestimmungen gemaéss den
nachstehenden Absatzen a), b), ¢), d), e) und f):

a) Wohnen
Einzelwohnhauser:
Anwohner: 1 Parkfeld pro 80 m? BGF, wobei mindestens

2 Parkfelder pro Haus; der Garagevorplatz kann als
Parkfeld angerechnet werden.
Mehrfamilienhauser:

Anwohner: 1 Parkfeld pro 90 m? BGF, wobei mindestens
1.5 Parkfelder pro Wohnung
Besucher: 0.25 Parkfeld pro Wohnung
b) Gewerbe:
Personal: 0.8 Parkfeld pro Arbeitsplatz.
Besucher: 0.13 Parkfeld pro Arbeitsplatz.
c) Dienstleistung:
Personal: 0.8 Parkfeld pro Arbeitsplatz.
Besucher: 0.4  Parkfeld pro Arbeitsplatz.

d) Restaurant:
Gaste: 1 Parkfeld pro 3 Sitzplatze.

e) Verkaufsgeschéfte:
Kunden: 1 Parkfeld pro 25 m? Verkaufsflache

f) In allen Gbrigen Fallen, welche von den Abséatzen a), b), c), d) und e) nicht betroffen
sind, entscheidet der Gemeinderat. Als Richtlinien gilt die VSS-Norm Nr. 640'601 a der
Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute.

Bruchteile von Parkplatzeinheiten sind aufzurunden.

Bei Nutzungsanderungen oder Nichtgeniigen der vorhandenen Parkplatze eines Gebaudes

bzw. einer Anlage kann der Gemeinderat jederzeit eine Anpassung der Anzahl Parkplatze an
die Anforderungen von Absatz 2 verlangen.
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Art. 11

Art. 12

Art. 13

Art. 14

4 . . o

Der Vorplatz vor Einstellgaragen muss bei rechtwinkliger Ausfahrt zur Strasse - von der
Grenze des offentlichen Verkehrsraumes gemessen - wenigstens 6,00 m betragen, sofern
nicht besondere Verhaltnisse eine andere gleichwertige Losung ermdglichen.

Bepflanzung

]

Bei jedem Neubau sind fir die Gegend typische Straucher und Baume zu pflanzen (vgl. An-
hang), welche das Gebaude gut in seine landschaftliche Umgebung eingliedern. Bei Gesamt-
Uberbauungen ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

2
Fir Sichtschutzbepflanzungen sind einheimische Blische und Straucher zu verwenden.

3 Der Gemeinderat kann Standortvorschriften aufgrund des Nutzungsrichtplanes erlassen und
zusatzliche Bepflanzungen, entweder bei Baugesuchen oder zur Verbesserung der bestehen-
den Situation, zum besseren Schutz der Bevolkerung und aus asthetischen Griinden fordern
(vgl. Art. 27 ARzRPBG).

Gelandeanderung

Das natirliche Gelande ist wenn mdglich beizubehalten. Grundsatzlich darf die Differenz zwi-
schen der Hohe des fertig gestalteten Terrains und dem natirlichen Gelande 1,50 m nicht
Ubersteigen (Art. 22 ARzRPBG). Ausnahmen kénnen bewilligt werden, wenn es die besonde-
ren Verhéltnisse rechtfertigen, namentlich fiir Geldnde mit starker Neigung.

Mauern, Einfriedungen

)
Langs Strassen missen Mauern, Einfriedungen, Baume und Hecken den Artikeln 93 bis 97
des SG entsprechen.

2 Hecken und Z&une zwischen Grundstliicken miissen den Anforderungen gemass Einfiih-
rungsgesetz zum Schweizerischen Zivilgesetzbuch (Art. 265ff.) genligen. Der Gemeinderat
kann Uber die Gestaltung von Einfriedungen (Art, Material, Bepflanzung) von Fall zu Fall Vor-
schriften erlassen (vgl. Art. 24 ARzRPBG).

Dachgestaltung

! Im ganzen Gemeindegebiet sind alle Hauptgebaude und freistehenden Nebengebaude mit
Schrédgdéchern zu versehen. Diese haben die Fassaden in den Dorfzonen um mindestens

1 m, in den (brigen Zonen um mindestens 0,60 m zu Uberragen. Bei Nebengebauden kénnen
diese Werte reduziert werden.

2Die Dachneigung in der Dorfzone darf 30° nicht unterschreiten.

Die Dachneigung darf bei gleich geneigten Déchern 20 ° nicht unterschreiten und 50° nicht
Ubersteigen. Ungleich geneigte Dacher sind nur in der Wohnzone, in der Wohn- und Gewer-
bezone sowie in der Gewerbezone zugelassen.

Andere Dachformen kdnnen bewilligt werden, wenn sie ortslblich historischen Formen ent-
sprechen und sich gut in das Landschafts- und Ortsbild einfligen.

3 Fir Anbauten und freistehende Nebengebaude bis zu einer Gebaudehéhe von 2,50 m und

mit einer Grundrissflache bis zu 1/3 der Grundflache des Hauptgebaudes sind Flachdacher
wie folgt zugelassen:
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Art. 15

Art. 16

- fir Garagebauten an ein- oder mehrgeschossigen Hauptgebauden;
- fir andere mehrgeschossige Hauptgebaude im Baugebiet.

An ein Hauptgeb&dude, das nicht zu einem aktiven Landwirtschaftsbetrieb gehért, darf jedoch
nicht mehr als ein Anbau mit Flachdach gebaut werden.

4 Das Bedachungsmaterial hat in Farbe und optischer Wirkung derjenigen eines traditionellen
Ziegeldaches zu entsprechen.

Sofern ein Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne mdéglich und zumutbar ist, sind keine
neuen Dachantennen mehr erlaubt. Der Gemeinderat kann veranlassen, bestehende Dachan-
tennen zu entfernen.

6 Flachkollektoren und Solarzellen zur Sonnenenergienutzung sind auf allen Gebauden mdg-
lich und sind in der Dachschrage anzuordnen. In den Dorfzonen ist der unauffalligen Einpas-
sung in die Dachflache besondere Beachtung beizumessen, eine Bewilligung wird nur auf-
grund eines Fachgutachtens erteilt

7 . .
Stérende Dachaufbauten wie Sendeantennen, Parabolantennen, konzentrierende Sonnen-
kollektoren und &hnliches sind nicht zugelassen.

Gebaudestellung

Gebéaudestellung und Firstrichtung haben sich dem Landschafts-, Orts- und Strassenbild an-
zupassen. Falls nétig, kann der Gemeinderat fiir ein Bauvorhaben Gebaudestellung und First-
richtung vorschreiben, indem er den Hang, die Strasse oder die Geb&udefront bezeichnet, zu
welcher parallel bzw. rechtwinklig gebaut werden muss.

Larm-Empfindlichkeitsstufen

In den baupolizeilichen Vorschriften der einzelnen Nutzungszonen werden Empfindlichkeits-
stufen bezlglich Larmimmissionen gemass Art. 43 der Larmschutz-Verordnung (LSV) festge-
legt.
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Dritter Teil: ZONENVORSCHRIFTEN

Art. 17

Baupolizeiliche Vorschriften (Zonenschema)

) ) S
c C _
Zonen © 5 9 S = Lo o
o < S o 9} c o Q9 c L Q
c o S o o o a © o EN
S IS £ b o8 oN z 2
N o 2 © T ©
5 s 53 3 58 g% §5
a = 20 0] N £ a R 58
Baupolizeiliche Dz wz WGZ GZ ZAl Pz LZ
Masse
Ausniitzungsziffer 1 0.35%
(Art. 54 ff ARZRPBG) AZ 0.5 0.459 0.5 0.5 0.5 : :
Uberbauungsziffer . o850 4
1z 0, 0, 0, o, 0, -
(Art. 59 f ARZRPBG) 40% 350, 9) 35% 65% 40% 40%
Grenzabstand (in m) 452 4592
4.5 4.5 4.5 4.5 4.0
(Art. 62 ff ARZRPBG) A 659 65°
Gebaudelange (in m) 252
2 2 4 4 4 4
(Art. 51/63 ARZRPBG) L S S 40° 0 0 0 0
Fassadenhdhe (in m)
h 7 7 7 7 7 2. 7
(Art. 69 ff ARZRPBG) 5
Gesamthdhe (in m) 92 92
H .
(Art. 62/68 ff ARZRPBG) 139 o ° o o 3.5 13°
Larmempfindlichkeits-
1 1] 11l v 1] 1 1
stufe (Art. 43 LSV LE

"ur fir Neubauten
3 fiir Wohnbauten

% fir landwirtschaftliche Bauten

* fir freistehende Einzelwohnhauser
9 fiir zusammengebaute Einzelwohnh&user
) fiir Gewerbebauten
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1. Abschnitt: Bauzonen

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Dorfzone (DZ)

1 Die Dorfzone ist fiir eine gemischte Nutzung von landwirtschaftlichen Bauten, diesen zuge-
ordneten Gewerbebetrieben (Kaserei, Schmiede, landwirtschaftliche Maschinen usw.), Dienst-
leistungsbetrieben und Wohnungen vorgesehen.

Es sind nur Bauten mit geringen Immissionen zugelassen.

Nicht zzuléssig sind Geschafte, Betriebe oder Lagergebaude mit einer Nutzflache von mehr als
300 m*.

2 Die Bauten und Anlagen haben sich in Bauart, Volumen, Dachform und Gliederung, Materi-
al, Farbe und Umgebungsgestaltung dem bestehenden Dorfbild einzupassen.

Nutzungsanderungen von ehemaligen landwirtschaftlichen Gebauden kénnen bewilligt wer-
den, auch wenn die baupolizeilichen Masse, wie sie fir Neubauten in dieser Zone gelten, nicht
erfdllt sind.

Fir Neubauten betragt die Ausnitzungsziffer maximal 0,5. Fir den Ausbau bestehender
Bauten ist die Ausniitzungsziffer nicht anzuwenden,

S Bei Dachausbauten bestehender Gebaude darf die Lage und Grundform des Daches nicht
verandert werden. Anspriiche in der Dachhaut sollen von kleiner Dimension sein und sollen
sich harmonisch in die bestehende Dachlandschaft einfligen.

6 Die Summe der Frontflachen der Dachlukarnen und Dachaufbauten darf 1/10 der im Verti-
kalaufriss gemessenen Dachflache nicht Ubersteigen. Fir die Berechnung der Gesamtbreite
der Dachlukarnen und Dachaufbauten sollen die Aufbauten 1/4 der Fassadenbreite nicht
Ubersteigen.

Wohnzone (W2)

Gestattet sind freistehende und zusammengebaute Einzelwohnhauser gemass Art. 53
ARzRPBG sowie Reihenhauser. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe kénnen als Ausnah-
men gestattet werden, sofern sie die Nachbarschaft nicht mit Immissionen belastigen und sich
die Bauten und deren Umgebung dem Quartiercharakter unterordnen.

Wohn- und Gewerbezone (WGZ)

Die Wohn- und Gewerbezone ist reserviert fir Wohnbauten sowie Gewerbe- und Dienst-
leistungsbetriebe mit geringen Immissionen, die in der Wohnzone nicht zugelassen sind.

Wo Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe an Wohnzonen grenzen, sind diese vor ibermas-
sigen und nachteiligen Immissionen zu schiitzen.

Gewerbezone (GZ)

)

Gestattet sind ausschliesslich Gewerbebetriebe. Wohnungen fiir das betriebsnotwendige, an
den Standort gebundene Personal und den Betriebsinhaber sind zugelassen, sofern durch
geeignete Massnahmen flir wohnhygienisch tragbare Verhéltnisse (z.B. Schallschutz) gesorgt
wird.
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Art. 22

Art. 23

Zone von allgemeinem Interesse (ZAl)

! Diese Zone ist bestimmt fir 6ffentliche Bauten und Anlagen, wie Schulen, Gemeindeverwal-
tung, Kirche, Heime, Friedhof, Sportplatze, usw.

Erlaubt sind nur Bauten, die der Zonen entsprechen. Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sind zulassig, sofern die 6ffentlichen Interessen gewahrt bleiben.

2 Die Bauten und Anlagen haben sich in Bauart, Volumen, Dachform und Gliederung, Ma-
terial, Farbe und Umgebungsgestaltung dem bestehenden Dorfbild anzupassen.

3 Fir die zwischen den beiden Landschaftsschutzzonen ausgeschiedene Flache ist zu ge-
wahrleisten, dass sich Bauten, Ausbauten und Anlagen hinsichtlich Bauart, Volumen, Dach-
form, Farbgebung und Umgebungsgestaltung vollstédndig in das bestehende Landschaftsbild
einordnen.

Sonderzone fiir Papageienzucht

Diese Zone Ist bestimmt flr einen Papageienzuchtbetrieb und die hierflr notwendigen Bau-
ten und Anlagen.

2 . .
Neubauten zu Wohnzwecken sind nicht gestattet.

3 Der Einpassung von Bauten und Anlagen in ihre Umgebung ist besondere Beachtung zu
schenken. Dem Baugesuch ist ein Umgebungsplan beizulegen, welcher die Art und die Lage
der Bepflanzung verbindlich festhalt. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen gemass Art. 11 bis
15.

4 Far Larmemissionen gilt die Larmempfindlichkeitsstufe 11l der LSV. Geruchsemissionen und
weitere Einwirkungen dirfen das ortsiibliche Mass nicht tiberschreiten und insbesondere nicht
zu einer objektiv feststellbaren Belastigung der benachbarten Wohnungen fiihren.

> In der im Zonennutzungsplan bezeichneten Zone diirfen Bauten und Anlagen nur bis zu ei-
ner Gesamthdhe von 3,50 m (Fassadenhéhe max. 2,50 m) erstellt werden. Diese Werte gel-
ten auch flr offene Gehege. Der Grenzabstand betragt 4 m, vorbehalten bleibt Art. 9.

6 Falls innert einer Frist von 3 Jahren nach Genehmigung dieses Reglementes kein Konzept
vorgelegt wurde, soll die Flache wieder ohne jegliche Entschadigung der Landwirtschaftszone
zugefuhrt werden.

Mit dem ersten Baugesuch Ist eine Gesamtplanung der Flache (Bauten, Anlagen, und Be-
pflanzung) einzureichen.

’ Die Sonderzone fiir Papageienzucht ist nach einer allfalligen Aufgabe dieser Tatigkeit wieder
entschadigungslos der Landwirtschaftszone zuzufiihren.
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2. Abschnitt: Nicht — Bauzonen

Art. 24 Landwirtschaftszone (LZ)

1 . .
Die Landwirtschaftszone umfasst:

a) die Grundstlicke, welche sich fir die landwirtschaftliche Nutzung und den Gartenbau
eignen;

b) die Grundstlicke, die im allgemeinen Interesse landwirtschaftlich genutzt werden
sollen.

2 . . .. .
In der Landwirtschaftszone sind Bauten und Anlagen gestattet, welche fir den landwirt-

schaftlichen Betrieb, den Gartenbau und den Weinbau notwendig sind sowie standortgebun-
dene Bauten und Anlagen.

Als zum Betrieb gehdrend werden die Wohnung des Bewirtschafters und diejenige der Perso-
nen erachtet, von denen die Bewirtschaftung des landwirtschaftlichen Betriebs abhangig ist,
soweit die Art und der Umfang dieser Gebaude ihren Standort in der Landwirtschaftszone
rechtfertigen.

3 . .
Das Dachgeschoss darf nur auf einer Etage ausgebaut werden. Bei Dachausbauten beste-
hender Gebaude darf die Lage und Grundform des Daches nicht verandert werden.

4 Die teilweise Nutzungsanderung, der Teilumbau, die Renovierung und der Wiederaufbau
von Bauten und Anlagen werden nach Art. 58 Abs. 2 bis 4 RPBG bewilligt.

Der Gemeinde diirfen durch die Erstellung von Bauten und Anlagen mit rein privatem Cha-
rakter keine Erschliessungskosten erwachsen.

6 Fir Baugesuche ist eine Vorprifung obligatorisch, ausser fiir solche von landwirtschaftlichen
Betriebsanlagen wie Silos, Jauchegruben usw. (Art. 184 RPBG).

3. Abschnitt: Schutzzonen und Schutzobjekte

Art. 25 Landschaftsschutzzone (LSZ)

1

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung der besonderen Schénheit und Eigenart des
ausgeschiedenen Gebietes im gegenwartigen Zustand (Form des Reliefs, Wasserlaufe, Ein-
zigartigkeit der Vegetation, landwirtschaftliche Nutzung).

Bauliche Veranderungen sowie Terrainveranderungen, selbst geringflgiger Natur, sind nicht

zugelassen. Ausnahmen bilden nur Bauten und Umbauten fiir die land- oder forstwirtschaftli-
che Nutzung sowie standortgebundene Bauten und Anlagen (Art. 58 RPBG).

8 Gesuche Uber bauliche Veranderungen sind im Rahmen des kantonalen Bewilligungsverfah-

rens der Kantonalen Kommission fiir Natur- und Heimatschutz (KKNH) zur Priifung zu unter-
breiten.
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Art. 26  Archaologische Gebiete

1 Im Zonennutzungsplan sind archéologisch interessante Gebiete bezeichnet, welche im Ver-
zeichnis des kantonalen archéologischen Dienstes enthalten sind. Fir Terrainverdnderungen,
selbst geringfligiger Natur, in diesem Gebiet ist ein Vorprifungsgesuch gemass Art. 184
RPBG einzureichen.

2 Die Entdeckung von archdologischen oder historischen Kulturgiitern muss vom Eigentimer
oder vom Entdecker sofort den Gemeindebehdrden mitgeteilt werden; Art. 65 RPBG ist an-
wendbar.

Art. 27 Schiitzenswerte Gebiude

Die schiitzenswerten Gebaude, die im Zonennutzungsplan eingetragen und auf der Liste im
Anhang zu diesem Reglement aufgefiihrt sind, miissen in ihrer Substanz und in ihren Haupt-
komponenten erhalten werden (Art 195 Abs.2 RPBG). Veranderungen an einem solchen Ge-
baude oder an seiner Umgebung missen der Kantonalen Kommission fiir Denkmalpflege
(KKD) zur Begutachtung unterbreitet werden. Dem Baubewilligungsverfahren muss ein Vor-
gesuch vorausgehen.

Art. 28 Schiitzenswerte Naturobjekte

Die bestehenden Bachlaufe sowie alle im Zonennutzungsplan als schiitzenswert eingetrage-
nen Naturobjekte (Baume, Feldgehdlze und Hecken) sollen in ihren charakteristischen Eigen-
schaften erhalten bleiben. Fir alle Anderungen, mit Ausnahme der fachgerechten Pflege, ist
die schriftliche Einwilligung des Gemeinderates erforderlich. Muss ein als schitzenswert be-
zeichnetes Naturobjekt entfernt werden, soll an der gleichen oder an anderer Stelle eine Neu-
pflanzung vorgenommen werden.

4. Abschnitt: Weitere Zone

Art. 29 Materialabbauzone (M2)

Die Materialabbauzone ist fir die Gewinnung von Sand und Kies vorgesehen.

2 Fir Bauten und Anlagen sind die Bestimmungen fir Bauten ausserhalb der Bauzone
anwendbar (Art 24 RPG sowie Art. 58 und 59 RPBG).
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Vierter Teil: VORSCHRIFTEN UBER DETAILBEBAUUNGSPLANE

Art. 30

Gebiete mit Detailbebauungsplanpflicht

Gebiete mit Detailbebauungsplanpflicht sind im Zonennutzungsplan bezeichnet. Baubewiilli-
gungen dirfen erst nach Vorliegen eines vom Staatsrat genehmigten Detailbebauungsplanes
erteilt werden.

2 Umbauten und kleinerer Anbauten, die eine nachfolgende Arbeit am Detailbebauungsplan in
keiner Weise prajudizieren, kdnnen vorgangig bewilligt werden.

3 Der Gemeinderat kann weitere Gebiete der Detailbebauungsplanpflicht unterstellen, wenn
dies Schutzmassnahmen, Parzellenform, Erschliessungsschwierigkelten, 6ffentliches Interes-
se usw. erfordern. Die Kosten der Erstellung von Detailbebauungsplanen und ihre Ausfihrung
gehen zu Lasten der Grundeigentiimer.

4 ..

Detailbebauungsplane dienen dazu, die Uberbauung und deren Erschliessung fir in sich
geschlossene Teile des Gemeindegebietes naher zu ordnen. Sie erlauben von der Grundord-
nung abweichende baurechtliche Bestimmungen geméass Art. 68 Abs.2 RPBG.

S In den Detailbebauungsplanen sind mindestens die Erschliessung (in Ergéanzung der Er-
schliessungsplane), die Bauweise und die Aussenraumgestaltung zu regeln. Als Grundanfor-
derung fir alle Detailbebauungsplane gilt die haushélterische Nutzung des Bodens.

6 Grundsatze fir Gebiete mit Detailbebauungsplanpflicht:

Detailbebauungsplanpflicht "Wohnzone Grossacker":

- Esist eine zweckmassige Verkehrserschliessung aufzuzeigen.

- Die Gestaltung des Siedlungsrandes hat auf das Landschaftsbild Riicksicht zu
nehmen, wobei dies namentlich durch Bepflanzung mit standortheimischen Baumen
und Strauchern zu geschehen hat.

- Als Abgrenzung zur Gewerbezone sind Sichtschutzpflanzungen vorzunehmen.

- Die Wohngebiete sind durch geeignete Massnahmen vor Immissionen aus der be-
nachbarten Gewerbezone zu schitzen.

- Die Uberbauungsetappierung ist aufzuzeigen.

Detailbebauungsplanpflicht "Wohn- und Gewerbezone":

- Fir das Gebiet ist eine zweckmassige Erschliessung aufzuzeigen.

- Die Gestaltung des Siedlungsrandes hat auf das Landschaftsbild Riicksicht zu
nehmen, wobei dies namentlich durch Bepflanzung mit standortheimischen Baumen
und Strauchern zu geschehen hat. Insbesondere ist der angrenzenden Landschafts-
schutzzone Rechnung zu tragen.

- Wo Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe an die Wohngebiete grenzen, sind diese
durch geeignete Massnahmen vor Immissionen zu schitzen.

- Die Uberbauungsetappierung ist aufzuzeigen.
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Detailbebauungsplanpflicht "Dorfzone Kernzone 1":

Es ist eine zweckméssige Erschliessung aufzuzeigen.

Die Gestaltung des Siedlungsrandes hat auf das Ortsbild, auf das Landschaftsbild
und auf die angrenzende Landschaftschutzzone Rucksicht zu nehmen. Bepflanzun-
gen erfolgen mit standortheimischen Badumen und Strauchern.

Beim Dorfbrunnen soll ein Teil der Wiese als Griinzone fir einen Dorfplatz ausge-
schieden werden.

Die Uberbauungsetappierung ist aufzuzeigen.

Detailbebauungsplanpflicht "Dorfzone Kernzone 2":

Eine zweckmassige Erschliessung ist aufzuzeigen.

Die Gestaltung des Siedlungsrandes hat auf das Ortsbild, auf das Landschaftsbild
und auf die Landschaftsschutzzone Ruicksicht zu nehmen. Bepflanzungen erfolgen mit
einheimischen Straduchern und Baumen.

Die Gestaltung der Parzelle vis-a-vis des Dorfbrunnens hat mit besonderer Sorg-
falt zu erfolgen, so dass keine stérende Wirkung auf den gegeniberliegenden Dorf-
platz entsteht.

Die Uberbauungsetappierung ist aufzuzeigen.
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Flnfter Teil: STRAF- UND SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 31

Art. 32

Art. 33

Ubertretungen

Ubertretungen dieses Reglementes werden nach den Bestimmungen von Art. 199 RPBG ge-
ahndet.

Aufhebung des alten Rechts
Mit dem Inkrafttreten dieses Reglementes werden aufgehoben:

- alle Bestimmungen, welche dem Zonennutzungsplan und diesem Reglement entgegen-
stehen;

- das alte Planungs- und Baureglement.

Inkrafttreten
Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft.
Offentliche Auflage

Dieses Reglement wurde zusammen mit dem Zonennutzungsplan vom 8. Marz bis 8. April
und vom 1. Juli bis 30. Juli 1991 &ffentlich aufgelegt.

Beschluss des Gemeinderates

Beschlossen vom Gemeinderat Ume’Ef;ﬁ**ﬁég?ﬂ
/7N B TAN

Der Ammann : ,f' & o B Die Gemeindeschreiberin :
| ~—FH0 | -'
W Whelhie L T " | 7 Aty Ay
-, [ 73 L | * 7 e
N\ ‘\, g 7
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/
i : & KA \
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S————

Genehmigqung durch den Staatsrat
Freiburg, am ..2 4. NOV. 1992

Nr. des Staatsratsbeschlusses .............

Der Kanzler :

Y2y

Der Prasident :

D




ANHANG

Anhang 1

Inventar der schiitzenswerten Gebdude

Anhang 2

Liste der haufig vorkommenden einheimischen Pflanzen
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Anhang 1
INVENTAR DER SCHUTZENSWERTEN GEBAUDE DER GEMEINDE ULMIZ

CANTON DE FRIBOURG

KANTON FREIBURG

COMMISSION CANTONALE DES MONUMENTS HISTORIQUES ET EDIFICES PUBLICS

KANTONALE KOMMISSION FOR DENKMALPFLEGE
BAUERNHAUS-INVENTAR

Gemeinde: ULMIZ

(See)

Verzeichnis der schiitzenswerten GebSude: (1)

(ersetzt dasjenige vom 12.11.84)
Inv. Gebaude Vers. Plan Datierung Ort Wert
Nr. Nr. Fol./Art.
01 ORTSBILD ISOS: local
06 Brunnen
1 Miihle 1 1/634 (E.19.3Jh.) C 4
2 Ofenhaus 4 1/713 (18.Jh.) B +
3 Bauernhaus 5 1/205 (A.19.7h.) BC +
4 Wohnhaus i 1/605 (18./19.Jh.) AB 4
5 Wohnhaus 8 1/6086 (3.19.Jh.) B +
6 Bauernhaus 9 1/94 (E.18.Jh.) B ¥
7  Wohnhaus 11 1/97 (2.19.Jh.) B &
8 Bauernhaus 14 2/73 (1781) B 4+
9 Ofenhaus 15 = 2/74 (1777) B +
io Wohnhaus 16 2/39 (19.Jh.) c +
11 Schulhaus 17 3/714 (um 1950) -
12 Bauernhaus 21 3/21s (1.19.Jh.) BC-
13 Wirtshaus 22 3/719° (1863) A+
14 Bauernhaus 24 3/657 (E.18.Jh.) BC ¢
15 Bauernhaus 26 3/270 (M.19.Jh.) 2R o
16 Bauernhaus 30 3/52 (M.19.Jh.) e &
17 Bauernhaus 33 4/12¢6 (E.19./A.20.Jh.) C -+
18 Wohnhaus 34 4/129 (2.H.19.Jh.) c &
19 Bauernhaus 37 4/347 (17.Jh.) c
20 Bauernhaus 38 4/249 (18.Jh.) Blielmatt BC
21 Bauernhaus 44 7/179A,182B (1768) ' B ¥
22 Wohnhaus 45 7/180;179B (19./20.Jh.) .+
23 Schmiede 49 7/384 (1776) BC+
24 Bauernhaus 57 8/670 (M.19.Jh.) Buchmatte B
25 Bauernhaus 65 9/765 (A.19.Jh.) Buechmatt B
26 Bauernhaus 67 9/310 (1879/20.3h.) _ C o+



CANTON CE FRIBOURG ﬁ KANTON FREIEURG

COMMISSION CANTONALE DES MONUMENTS HISTORIQUES ET EDIFICES PUBLICS
KANTONALE KOMMISSION FUR DENKMALPFLEGE

BAUERNHAUS-INVENTAR

Gemeinde: ULMIZ

(See)
Verzeichnis der schiitzenswerten Geb&ude: (2_)

Inv. Geb&ude Vers. Plan Datierung Ort Wert
Nr. Nr. ol ATE;
27 Gasthof 70 10/400 (19./20.3h.) C
28 Bauernhaus 78 1.3/321 (1820/1953) c +
29 Wohnhaus 81 14/20 (1870) BC +
30 K&serei 89 3/751B (um 1900) e
B Wohnhaus 188 10/400 {19.3h: ) c
Der Pras'gdent der Kommission Der Inventar-Bearbeitcers

fiir Denkmalpflege:

23 0CT, 1999 M%

J.—P. Anderegqg




Anhang 2

LISTE DER HAUFIG VORKOMMENDEN EINHEIMISCHEN PFLANZEN

Bei der Anpflanzung von Hecken und Biischen ist darauf zu achten, dass alle drei Schichten der Strauch- und

Baumarten beriicksichtigt werden. Nachfolgend ist eine Auswahl der haufigsten Pllanzen aufgefihrt:

1. Schicht: Niedere Biische
Feldrose (Rosa arvensis)

Rates Geissblatt, Rote Heckenkirsche (Lonizera xylosteum)

Hundsrose (Rosa canina)

Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)

Wolliger Schneeball (Viburnum lanta)

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Faulbaum, Pulverholz (Frangula alnus)

Schwarzdorn (Prunus spinosa)

Liguster (Ligustrum vulgare)

Roter Hartriegel, Roter Hornstrauch (Cornus sanguinea)
Pfaffenhiitchen, Spindelbaum (Euonymus europaeus)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Weissdorn (Crataegus sp.)

2. Schicht: Hohe Biische
Pupurweide (Salix purpurea)
Hasel (Corylus avellana)
Kornelkirsche (Carnus mas)
Salweide ( Salix caprea)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Feldahorn (Acer campestre)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Silberweide (Salix alba)
Hagebuche, Weissbuche, Hainbuche (Caprinus betulus})
Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Grauerle (Alnus incana)

3. Schicht: Bdume

Aspe, Zitterpappel, Espe (Populus tremula)
Siisskirsche (Prunus avium)

Weissbirke, Hangebirke (Betula pendula)
Nussbaum (Juglans regia)

Winterinde, Sommerlinde (Tilia sp.)
Schwarzpappel (Populus nigra)
Bergulme (Ulmus scabra)

Bergahorn, Spitzahorn (Acer sp.)
Silberpappel (Populus alba)

Esche (Fraxinus excelsior)

Waldfohre (Pinus sylvestris)

Rotbuche (Fagus sylvatica)

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Strauch (0,5-1,5m)
Strauch (1-2m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-3m)
Strauch (1-4m)
Strauch (1-4m)
Strauch (bis 4m)
Strauch (1-5m)
Strauch (2-5m)
Strauch (bis 5m)
Strauch (3-7m)
Strauch (1-8m)

Strauch (2-6m)

Strauch (2-6m)

Strauch (2-6m)

Strauch (3-9m)
Strauch/Baum (2-10m)
Strauch/Baum (bis 12m)
Baum/Strauch (3-15m)
Baum/Strauch (3-15m)
Baum/Strauch (bis 20m)
Baum (bis 20m)

Baum (bis 20m)

Baum (bis 20m)

Baum (5-20m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25m)
Baum (bis 25, resp. 30m)
Baum (15-30m)
Baum (bis 30m)
Baum (bis 30m)
Baum (15-35m)
Baum (bis 40m}
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)
Baum (bis 40m)



